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ANEXOS DA LEI MUNICIPAL N° 2.483 DE 16 DE MAIO DE 2023

PUBLICADA NA EDICAO 291 DO DIARIO OFICIAL DA CAMARA
MUNICIPAL, QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE ARRAIAL DO CABO, EM CONSONANCIA COM O DISPOSTO
NO PLANO DIRETOR.

ANEXO 1
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QUADRO DE USOS PERMITIDOS (CONTINUACAO)
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QUADRO Il - VAGAS PARA ESTACIONAMENTO CONFORME US0

PROPORGAO DE

UNIDADE

USOIATIVIDADE CARACTERITICAS OBSERVAGAD
VAGAS LIVRES DE PROPORGAD @
EDIFICAGAD RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Viaga por Unidage
EDIFICAGAD RESIDENCIAL BIFAMILIAR Viaga por Unidage
MLLTIFAMILIAR, CONDOMINIO VERTICAL, CONDOMING HORIZONTAL E VILA Viaga por Unidage
HOTE L POUSADA, CAMAE CAFE i2 Viaga par quario
FLAT E/ARART-HOTEL Vaga par inidade
SALA COMERCIAL 01
Viaga por m de area it das
- 0y
S e Uniddes
SEDE ADMINETRATIVA 010
EDIFICACAD INDUSTRIAL
1:200
EDIFICACAD PARA ARMAZENAGEN .
: Vaga par m* da drea total da Viagas Ivres obigatoriaments
. , COnEHUED deMmartaa em pana, admiiig vagss
BTARE| E o) o 1 A4
ESTABELECIMENTO HOSPITALAR (HOSPITAL, AMSLLATORID, CLINICA, ETC) 1:140 T ——
] vagas Ires.
ASILO, PENSIONAT, INTERNATO 1:200
CINEMA, TEATRO, ALDITORID 14D
ESTADIOS E GINASIOS ESPORTIVOS 130
ATE 120M2 130
RESTAURANTE, CHURRASCARIR, BOATE aga por - de area Ut dos
MAIOR QUE 120M2 120 ocals destnados a publca oua
VENG3E
SUPERMERCADD 14D
TEMPLO, LOCAL DE CULTOS RELIGIDS0S 130
CLUBE SOCIAL € RECREATIVG (EXCLUINDO ESTADIOS E GINASICS) 1:100
PARQUE DE DIVERSAES, CIRCO 1:30 Vaga par 7 e e

EDIFICAGAD PARA ENGIND

PRIMEIRO E SEGUNDO GRAUS

SUPERIOR

en

EM GERAL

Vaga porsala de Ui
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QUADRO X- TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORAQAO DE ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E AVALIACAO TECNICA MULTIDISCIPLINAR
(ATM)

ATIVIDADES SUJEITAS AO EIV

| - portos, terminais portudrios e portos secos;

Il - aeroportos e aerédromos, inclusive pistas de pouso, heliportos e helipontos;

lIl - rodoviarias e terminais rodoviarios, estacfes de trem, Metrd, BRT, VLT, Barcas;
IV — ferrovias e linhas de metro.

VI - autédromo ou hipédromo.

IX - aterros sanitarios, estacdo de processamento e destino final de residuos téxicos ou
perigosos.

X - Postos de servigcos (combustivel)

Xl - instituicOes penais.

Xll - estadios e arenas esportivas, inclusive como dependéncias de clubes;

Xlll - obras a serem executadas na area de Operacdes Urbanas Consorciadas.
XIV - parques tematicos permanentes e parques de diversdes;

XVII - parcelamentos da terra;

XVIII - casas de show e quadras de escolas de samba

XXII - shopping center;

XXIII — supermercados

XXVI - residencial multifamiliar, condominios, meios de hospedagem ou uso misto com
area construida maior que 2.000 (dois mil) m2 em todo territdrio municipal.
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ROTEIRO PARA ELABORA(;AO
| - Contexto do Projeto

a) Identificacdo do empreendedor.
b) identificacdo do Responsavel Técnico pelo EIV.
c) Caracterizacéo geral do empreendimento:

1. Nome do empreendimento;

2. Area total do terreno;

3. Area construida;

4. Gabarito e quantidade de pavimentos;

Il - Descri¢éao do empreendimento

a) Justificativa da localizagdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico e
ambiental;

b) Objetivos econdmicos e sociais do empreendimento e sua compatibilizagdo com o Plano
Diretor Municipal, legislacdo urbanistica e planos de desenvolvimento ambiental e sécio
econOmico existentes no municipio;

c) Mapa de situacdo do empreendimento, com relacdo ao bairro e a cidade, apresentando
o sistema viario de acesso, em base plani-altimétrica;

d) AlteracBes necessarias na calcada, incluindo a supresséo de vegetacao em via publica.

lIl - Diagnéstico do Bairro, loteamento e area de influéncia

a) adensamento populacional

1. Densidade populacional do lotemento ou bairro antes da implantacdo do
empreendimento (dados do IBGE).

b) equipamentos urbanos e comunitéarios;

1. Caracterizacdo dos equipamentos publicos comunitarios de educacdo, de cultura,
saude, lazer e similares presentes no lote ou bairro.

2. Caracterizacdo dos servigos publicos prestados na rua do empreendimento e no seu
entorno incluindo transporte publico, abastecimento de agua potavel e coleta de esgoto
sanitario;

C) uso e ocupacao do solo;

1. Caracterizacao do Uso e Ocupacao do Solo, apresentando a compatibilizagdo do projeto
com os parametros estabelecidos em lei.

2. Classificacdo e mapeamento dos principais usos do entorno, inclusive caracterizando a
regularidade e irregularidade da ocupacgéo do entorno;

d) Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
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1. Mapeamento do sistema viario no entorno do empreendimento

2. Principais rodovias e ruas de acesso.

3. Meses e horarios de picos de transito.

4. Polos (comerciais, residéncias ou turisticos) no entorno responsaveis pela geracédo de
trdfego no bairro ou loteamento,

5. Modalidades e ofertas de transporte publico.

6. custo do transporte.

e) Ventilacao e iluminacéao;

1. ventilagcéo e iluminacao das edificacOes vizinhas, incluindo a apresentacao de diagramas
e graficos, se necessario;

2. lluminacao publica

3. Gabarito das edificagdes no entorno do empreendimento.

f) paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

1. permeabilidade do solo no entorno do empreendimento;

2. niveis de ruido e vibracGes na rua e no entorno do empreendimento (causados por
estabelecimentos comerciais, turisticos, residenciais ou industriais).

3. patrimbnio natural e cultural, vegetacao e arborizacao viaria do bairro ou loteamento;

4. relatério fotogréfico da paisagem natural e urbana do bairro antes da implantacdo do
empreendimento.

g) Valor imobiliario;

1. Laudo de avaliacdo do valor dos imoveis do loteamento ou bairro.

IV - Impactos Ambientais

a) adensamento populacional

1. Estimativa da densidade populacional do loteamento ou bairro ap6s implantacdo de
empreendimento.

b) geracao de trafego e demanda por transporte publico;

1. Influéncia da nova densidade polucional sobre as vias de transito e sobre o sistema de
transporte publico.

c) ventilacdo e iluminacéo;

1. Influéncia na ventilagao e iluminagéo do bairro apds a implatancéo do empreendimento (
considerando caracteristicas como gabarito, quantidade de pavimentos e taxa de
ocupacao).

d) paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

1. Necessidade de supressdo de vegetacdo para implementacdo do empreendimento,
incluindo as espécies vegetais e quantidade de individuos.

2. Alteragdes no patrimdnico historico e arquitetonico do bairro

3. Influéncia no nivel de ruido e odores do bairro.

4. Alteragdo na permeabilidade do terreno

e) valorizagcéo imobiliaria;
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1. Influéncia da instalagdo do empreendimento no valor dos imoveis do entorno.
2. Estimativa da diferenca no valor dos iméveis

V — Medidas Mitigadoras e Compensatorias

a) Plano de atendimento de emergéncias para as atividades com riscos a saude e ao meio
ambiente;

b) paisagismo e arborizacao;

c) recomposicao vegetal de areas degradadas;

d) Proposta de melhorias na infraestrutura viaria (vias, calgcadas e terminais);

e) Adequacdes ao Plano de Mobilidade Urbana.

f) outras propostas

ANEXO X - TERMO DE REFERENCIA PARA
ELABORACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (EIV)

26

| - Contexto do Projeto

a) Identificacdo do empreendedor.

b) identificacdo do Responséavel Técnico pelo EIV.
c) Caracterizagao geral do empreendimento:

1. Nome do empreendimento;

2. Area total do terreno;

3. Area construida;

4. Gabarito e quantidade de pavimentos;

Il - Descrigéo do empreendimento

a) Justificativa da localizagdo do empreendimento
do ponto de vista urbanistico e ambiental;

b) Objetivos econbmicos e sociais do
empreendimento e sua compatibilizagdo com o
Plano Diretor Municipal, legislacdo urbanistica e
planos de desenvolvimento ambiental e sécio
econdmico existentes no municipio;

c) Mapa de situacdo do empreendimento, com
relacdo ao bairro e a cidade, apresentando o
sistema viario de acesso, em base plani-
altimétrica;

d) Alteracdes necessarias na calgada, incluindo a
supresséo de vegetacdo em via publica.
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[Il - Diagnéstico do Bairro, loteamento e area de
influéncia
a) adensamento populacional

1. Densidade populacional do lotemento ou bairro
antes da implantacdo do empreendimento (dados
do IBGE).

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

1. Caracterizacdo dos equipamentos publicos
comunitarios de educacao, de cultura, saude, lazer
e similares presentes no lote ou bairro.

2. Caracterizacdo dos servigos publicos prestados
na rua do empreendimento e no seu entorno
incluindo transporte publico, abastecimento de
agua potavel e coleta de esgoto sanitério;

C) Uso e ocupacéo do solo;

1. Caracterizacdo do Uso e Ocupagdo do Solo,
apresentando a compatibilizacdo do projeto com
0s parametros estabelecidos em lei.

2. Classificacdo e mapeamento dos principais usos
do entorno, inclusive caracterizando a regularidade
e irregularidade da ocupacéo do entorno;

d) Geracao de trdfego e demanda por transporte
publico;

1. Mapeamento do sistema viario no entorno do
empreendimento

2. Principais rodovias e ruas de acesso.

3. Meses e horarios de picos de transito.
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4. Polos ( comerciais, residencias ou turisticos) no
entorno responsaveis pela geracdo de trafego no
bairro ou loteamento,

5. Modalidades e ofertas de transporte publico.
6. custo do transporte.
e) Ventilacdo e iluminacao;

1. ventilacdo e iluminacdo das edificacdes
vizinhas, incluindo a apresentacédo de diagramas e
graficos, se necessario;

2. lluminagéo publica

3. Gabarito das edificagbes no entorno do
empreendimento.

f) paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

1. permeabilidade do solo no entorno do do
empreedimento;

2. niveis de ruido e vibra¢cdes na rua e no entorno
do empredimento (causados por estabelecimentos
comerciais, turisticos, residenciais ou industriais).

3. patrimbnio natural e cultural, vegetacdo e
arborizacéao viaria do bairro ou loteamento;

4. relatorio fotografico da paisagem natural e
urbana do bairro antes da implantacdo do em
preendimento.

g) Valor imobiliario; 1. Laudo de avaliagdo do valor
dos imdveis do loteamento ou bairro.

IV - Impactos Ambientais
a) adensamento populacional

1. Estimativa da densidade populacional do
loteamento ou bairro apds implantacdo de
empreendimento.
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b) geracdo de trafego e demanda por transporte
publico;

1. Influéncia da nova densidade polucional sobre
as vias de transito e sobre o sistema de transporte
publico.

c) ventilagdo e iluminacdo; 1. Influéncia na
ventilacdo e iluminagdo do bairro apos a
implatancdo do empreendimento ( considerando
caracteristicas como gabarito, quantidade de
pavimentos e taxa de ocupacao).

d) paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.
1. Necessidade de supressdo de vegetacao para
implementacdo do empreendimento, incluindo as
espécies vegetais e quantidade de individuos.

2. Alteracbes no patrimdnico historico e
arquitetonico do bairro

3. Influéncia no nivel de ruido e odores do bairro.
4. Alteracao na permeabilidade do terreno

e) valorizagcdo imobiliaria; 1. Influéncia da
instalacdo do empreendimento no valor dos
imoveis do entorno.

2. Estimativa da diferencga no valor dos iméveis

V — Medidas Mitigadoras e Compensatorias
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f) outras propostas

a) Plano de atendimento de emergéncias para as
atividades com riscos a saude e ao meio ambiente;
b) paisagismo e arborizacao;

c) recomposicdo vegetal de areas degradadas;

d) Proposta de melhorias na infraestrutura viaria
(vias, calcadas e terminais);

e) Adequacdes ao Plano de Mobilidade Urbana.
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